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Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, ust. 3, 4 i 7 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udoste¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.z 2018 r., poz. 2081 ze zm.),
zwanej dalej w skrdcie ustawg 00§, jak rowniez § 3 ust. 1 pkt 36, pkt 37, pkt 52 lit. b, pkt 56 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71) oraz § 4 rozporzadzenia Rady
Ministré6w z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839), w sprawie administracyjnej o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, w zwigzku z wystapieniem Wéjta Gminy Dobryszyce
z 19 sierpnia 2019 r., znak: 6220.4.9.2019, uzupelionego pismem z 6 listopada 2019 r., znak:
6220.4.15.2019, pismem z 5 grudnia 2019 r., znak: 6220.4.20.2019 oraz pismem z 17 grudnia
2019 r., znak: 6220.4.23.2019 o uzgodnienie warunkoéw realizacji przedsiewzigcia polegajacego na
budowie hali magazynowej, czgsci socjalno-biurowych B1, B2, B3, B4, BS, B6, B7, B8, budynku
socjalnego, portierni, zbiornika wody przeciwpozarowej, pompowni, trafostacji, zbiornika
retencyjnego wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, ukiadem komunikacji wewnetrznej,
parkingami, instalacjg gazowa oraz infrastrukturg techniczng na dziatkach nr 257/9 (fragment),
293/2, 294/2, 29512, 296/2, 297/2, 298/2, 299/4, 299/6, 300/1, 385/2, 392/2, 306/1, 307/7, 307/4,
307/9, 308/2 (fragment) obrgb 0005 Galonki oraz budowie drogi wewnetrznej oraz zjazdu z drogi
powiatowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, tj. kanalizacja deszczowa na dziatkach
nr ewid. 711/2, 719/2 obrgb 0004 Dobryszyce,

uzgadniam realizacje przedsiewziecia i okre§lam nastepujace warunki:

I. Zakres i miejsce realizacji przedsigwzigcia obejmuje:
Planowane przedsiewziecie obejmuje:

1) budowg hali magazynowej, czgsci socjalno-biurowych B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, BS,
budynku socjalnego, portierni, zbiornika wody przeciwpozarowej, pompowni, trafostacji,
zbiornika retencyjnego, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, ukladem komunikacji
wewngtrznej, parkingami, instalacja gazowa oraz infrastrukturg techniczng na dziatkach
nr 257/9 (fragment), 293/2, 294/2, 295/2, 296/2, 297/2, 298/2, 299/4, 299/6, 300/1, 385/2,
392/2,306/1, 307/7, 307/4, 307/9, 308/2 (fragment), obreb 0005 Galonki;

2) budowe drogi wewngtrznej oraz zjazdu z drogi powiatowej wraz z niezbedna infrastruktura
techniczna, tj. kanalizacja deszczowa na dziatkach 711/2, 719/2 obreb Dobryszyce.

Dodatkowo, w przypadku odmowy zgody na przylaczenia do sieci gazowej, planowane jest
wykonanie 6 zbiornikéw do podziemnego lub naziemnego magazynowania gazu skroplonego
o pojemnosci 6700 1 kazdy (sumaryczna pojemnosé 40,2 m? ).
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W wyniku realizacji przedsigwziecia nastapi zajecie powierzchni obiektami budowlanymi —
do 54 330 m’. Powierzchnia zabudowy rozumiana jako powierzchnia terenu zajgta przez obiekty
budowlane oraz pozostata powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku realizacji
przedsigwzigcia bgdzie wynosita 102 390 m’.

II. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uiZzytkowania przedsigwzigcia nalezy podjaé
nastepujgce dzialania:

1) Plac budowy, zaplecze oraz drogi techniczne zorganizowaé w sposdb zapewniajacy
oszczedne korzystanie z terenu oraz minimalne jego przeksztatcenie. Plac budowy zaopatrzy¢
w sorbenty na wypadek wycieku substancji ropopochodnych.

2) Prace wykonywaé przy niskim poziomie wdd podziemnych, a w przypadku pojawienia
sie wody w wykopach po podczyszczeniu w osadniku wypompowac jg na teren zielony
inwestycji z zachowaniem intereséw 0s6b trzecich, w celu zawrdcenia z powrotem do obiegu
naturalnego.

3) Teren prowadzenia prac budowlanych zabezpieczy¢ przed ewentualnym wptywem substancji
ropopochodnych na srodowisko gruntowo-wodne.

4) Podczas prowadzenia prac budowlanych oraz montazowych wydzieli¢ miejsca do parkowania
maszyn budowlanych (zaplecze budowy) na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed
ewentualnym wplywem substancji ropopochodnych na srodowisko gruntowo-wodne.

5) Tankowanie sprzetu, jesli zajdzie taka potrzeba, winno odbywa¢ si¢ na izolowanej
powierzchni. Miejsce tankowania pojazdéw powinno by¢ dodatkowo wyposazone w sorbent
celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa.

6) Pracownikom budowlanym zapewni¢ zaplecze socjalne.

7) Plac budowy wyposazyé w szczelne, przenosne sanitariaty na $cieki bytowe. Scieki wywozié
samochodem asenizacyjnym do punktu zlewnego.

8) Zaplanowaé wszelkie operacje z uzyciem cigzkiego sprzetu.

9) Maksymalnie ograniczyé czas budowy poszczeg6lnych etapéw poprzez odpowiednie
zaplanowanie prac budowlanych.

10) Prace budowlane zwigzane z uzyciem cigzkiego sprzetu budowlanego i transportu cigzkiego
prowadzi¢ wyltacznie w porze dnia, tj. w godzinach 6».— a3 (dopuszcza si¢ prowadzenie
w porze nocy prac wykonczeniowych wewnatrz zrealizowanych budynkow).

11) Przestrzega¢ zasady wylgczania silnikow w czasie przerw w pracy.

12) W przypadku wycieku olejéw z maszyn budowlanych i taboru samochodowego substancje te
nalezy zebraé i wywiezé do jednostek zajmujacych si¢ ich unieszkodliwianiem
lub unieszkodliwié na miejscu za pomocg sorbentow przeznaczonych do chemicznego
unieszkodliwiania.

13) Wszelkie naprawy i konserwacje sprzetu, maszyn budowlanych i pojazdéw, prowadzi¢ poza
placem budowy w specjalistycznych punktach serwisowych lub na terenie statych baz
wykonawcy (poza ternem budowy).

14) Wyposazyé plac budowy w niezbedne ilosci pojemnikéw, konteneréw, do gromadzenia
odpadow.

15) Ziemie z wykopéw magazynowa¢ w wyznaczonym miejscu i zagospodarowaé na terenie
inwestycji, a nastepnie wykorzysta¢ do niwelacji terenu oraz organizacji terenéw zielonych na
obszarze planowanego przedsigwzigcia.

16) Zastosowaé $rodki techniczne i organizacyjne majgce na celu ograniczenie emisji pytu
z terenu inwestycji powstajgcego podczas prowadzenia prac budowlanych jak i podczas
transportu materialéw budowlanych, np. w porze suchej nalezy ograniczy¢ emisj¢ pytu
poprzez zwilzanie nawierzchni terenu budowy, ostanianie przed dziataniem wiatru
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plandekg w dni suche), eliminowaé¢ niezaplanowane skladowanie piasku i kruszyw, itp.
Podczas transportu materialow budowlanych (przede wszystkim pylacych) nalezy stosowaé
przykrycia naczep.

17) Gotowe mieszanki betonowe dowozi¢ na plac budowy transportem samochodowym
ze stacjonarnych wytwoérni betonu. Gotowa mieszanke¢ mineralno-asfaltowa dowozi¢ na plac
budowy transportem samochodowym ze stacjonarnych wytwdrni mas bitumicznych (o ile
bedzie na ten material zapotrzebowanie).

18) Stosowaé sprzet i urzadzenia w dobrym stanie technicznym, gwarantujace dotrzymanie
wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
oraz zachowanie dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen w powietrzu.

19) Tankowanie maszyn budowlanych oraz jakiekolwiek naprawy sprzetu nie powinny
by¢ prowadzone na terenie wykopow.

20) W przypadku wystgpienia przekroczenia substancjami stwarzajgcymi ryzyko w powierzchni
ziemi, nalezy podja¢ dzialania zapobiegawcze lub naprawcze zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

21) Firma realizujgca prace budowlane winna prowadzi¢ ewidencje ilosciowg i jakosciowa
wytwarzanych odpaddéw.

22) Przed przystgpieniem do realizacji przedsigwzigcia, firma prowadzgca prace budowlane
winna posiadaé uregulowany stan prawny postgpowania z wytworzonymi odpadami.

23) Odpady wytworzone w trakcie budowy oraz eksploatacji gromadzi¢ selektywnie,
w uporzagdkowany sposob, w zaleznosci od rodzaju odpadéw: w pojemnikach, kontenerach
lub luzem w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach odpowiednio
zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ do Srodowiska substancji szkodliwych,
przed dostepem o0séb postronnych i zwierzat. Odpady niebezpieczne nalezy magazynowac
oddzielnie, w wydzielonym miejscu zabezpieczonym przed dostgpem oséb postronnych
i zwierzat, w oznakowanych pojemnikach, na szczelnym podiozu. Odpady nalezy
przekazywaé podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenie na ich zbieranie, odzysk
czy unieszkodliwienie odpadow.

24) Niezanieczyszczony grunt niezagospodarowany na terenie inwestycji, traktowac jako odpad
inny niz niebezpieczny i przekazywac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami do odzysku RS.

25) W przypadku stwierdzenia w trakcie budowy wystgpowania w ktérymkolwiek miejscu
zanieczyszczenia gleby lub ziemi w stopniu przekraczajgcym okreslone prawem normy,
podczas realizacji inwestycji powinna by¢ wykonana remediacja zanieczyszczonego gruntu
w celu doprowadzenia go do obowigzujacych norm dla substancji powodujgcych ryzyko
w glebie lub ziemi, po wczesniejszym uzgodnieniu warunkéw remediacji z RDOS w ELodzi.

26) Wytworzone przez firm¢ budowlang odpady niebezpieczne czasowo magazynowac
selektywnie w oznakowanych pojemnikach, szczelnych, ze szczelnym zamknigciem,
wykonanych z materialéw odpornych na dziatanie chemiczne magazynowanych odpadéw
niebezpiecznych, na utwardzonym, szczelnym podlozu w magazynie odpadow
niebezpiecznych na terenie, do ktorego Inwestor posiada tytut prawny, niedostgpnym dla
0s0b trzecich.

27) Miejsca magazynowania odpadéw niebezpiecznych wyposazy¢é w szczelne podioze,
odpowiednig ilo$¢ sorbentéw oraz w podstawowy sprzgt przeciwpozarowy.

28) Sposéb postepowania z wytworzonymi odpadami nie moze negatywnie wptywa¢ na dalsze
procesy zwigzane z odzyskiem, czy unieszkodliwieniem odpadéw poza terenem
zainwestowania.
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29) Wytworzone odpady niebezpieczne powstate w wyniku eksploatacji obieKtow, wytwaizauc
przez firm¢ serwisujaca, nie powinny by¢ magazynowane na terenie inwestycji. Odpady
niebezpieczne po wytworzeniu ADR-ami w szczelnych pojemnikach, szczelnie zamykanych
wywozi¢ do odzysku badZ unieszkodliwiania poza teren inwestycji.

30) Magazynowanie odpadéw innych niz niebezpieczne winno sie odbywaé zgodnie
z wymaganiami w zakresie ochrony s$rodowiska oraz bezpieczefistwa i zdrowia ludzi,
w szczegblnosci w sposéb uwzgledniajacy wiasciwosci chemiczne i fizyczne odpadéw,
w tym stan skupienia oraz zagrozenia, ktére mogg powodowacé te odpady.

31) Wytwarzane odpady przekazywa¢ do odzysku lub unieszkodliwienia uprawnionym
podmiotom, posiadajagcym aktualne zezwolenie wiasciwego organu na prowadzenie
dzialalnosci w zakresie gospodarowania odpadami (zbieranie, transport, przetwarzanie
odpadow).

32) Wykopy sprawdza¢ pod katem obecnosci zwierzat. W razie uwiezienia, zwierzeta nalezy
przenieS¢ w bezpieczne miejsce, poza teren prowadzonych prac, w miejsce wihasciwe
siedliskowo dla danego gatunku. Na etapie eksploatacji nalezy kontrolowaé teren na obecnosé
ptazéw i innych gatunkéw, by w razie potrzeby podejmowaé dziatania zmierzajace do ich
uwolnienia i zabezpieczenia obiektu.

33) Statyczne wody gruntowe z wykopéw i z deszczy nawalnych odprowadzaé
po podczyszczeniu w osadniku na teren zielony Inwestora z zachowaniem praw osob trzecich.

34) Usuna¢ wylgcznie te drzewa i krzewy, ktére koliduja z planowanym przedsiewzieciem
(34 szt.), przy czym wycinke drzew i krzewdw przeprowadzié poza sezonem legowym
i rozrodczym ptakéw, tj. poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika wlacznie. Dopuszcza
si¢ wycinke drzew w terminie od 16 sierpnia do 15 pazdziernika, jednakze planowana
wycinke nalezy poprzedzi¢ bezposrednio ekspertyza ornitologiczng stwierdzajaca brak
zasiedlenia ptak6w w rejonie drzewa w przestrzeni o promieniu réwnym wysokosci drzewa
planowanego do usuniecia.

35) Zorganizowa¢ placu budowy w sposéb zapewniajgcy ochrone drzew przewidzianych do
pozostawienia, w tym:

— W rejonie drzew o numerach (zgodnie z przeprowadzong inwentaryzacja) 98, 101, 102,
130, 131, 132, 134, 135, 137-140, 179, 141-146, 242-246, 278 wyznaczyé tymczasowe
strefy ochronne drzew wraz z wprowadzeniem ogrodzen o wysokosci min. 1,5 m w ich
granicach. Strefy ochronne drzew powinny by¢ oznaczone wraz z wizualng informacija
dla wykonawcow robdt np.: strefa ochronna drzewa / nie skladowaé materiatéw / nie
przestawia¢ ogrodzenia. Zasieg strefy ochronny drzew nalezy przyjaé nie mniejszy niz
rzut korony drzewa,

— wykona¢ drogi tymczasowych z piyt lub ,geokrat” ulozonych na warstwie grubosci
min. 15 ¢cm np. kory lub naturalnego kruszywa — jezeli nie ma mozliwosci wygrodzenia
peinej strefy ochronnej drzewa,

— Wwyznaczy¢ miejsca sktadowania materiatdw budowlanych poza strefs ochronna drzew,

— roboty ziemne wykonywaé z uwzglednieniem minimalizacji przemieszczania mas ziemi
w sasiedztwie drzew oraz ruchu maszyn po drogach tymczasowych,

— unika¢ sptywu substancji szkodliwych dla roslin — ochrona przed zalewaniem lub
wyciekami wody wykorzystywanej na placu budowy (np. zanieczyszczonej wapnem
1 cementem),

— w przypadku konieczno$ci pozostawienia otwartej $ciany wykopu w obrebie systemu
korzeniowego drzewa na czas rob6t konieczne jest zamontowanie ostony w formie
ekranu, chronigcej przed przesuszeniem i przemarznigciem korzeni.
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36) W ramach kompensacji za przeprowadzong wycinke drzew dokonaé nowe nasadzenia
(w ilosci nie mniejszej niz liczba drzew wycinanych) w trzech szpalerach wzdhiz zachodniej
i potudniowej granicy inwestycji. Dla szpaleru 1 proponowane drzewa osiggajace wysokosé
do 20-25 m np. klon, olsza, jesion, jalowiec; dla szpaleréw 2 i 3 proponowane drzewa
osiggajace wysokos¢ powyzej 25 m np. dab, lipa.

37) W trakcie eksploatacji przedsigwzigcia zapewnié stosowna opieke i pielggnacje drzew
1 krzewow, a osobniki posadzone w ramach przedmiotowego przedsiewziecia, przez pierwsze
trzy lata od posadzenia, w okresach bezdeszczowych podlewaé, przy czym warunek ten
dotyczy okresu wegetacyjnego. Terminy i czestotliwo$é podlewania dostosowaé do
aktualnych warunkéw hydrologicznych, pogodowych i siedliskowych. Podlewanie drzew
prowadzi¢ tak, by dostarcza¢ drzewom tygodniows minimalng dawke wody wg wzoru:
20 litrow na osobnik + 20 litréw na kazde 2,5 cm piersnicy drzewa. Dopuszcza si¢ takze
stosowanie podziemnych i naziemnych systeméw nawadniania zapewniajacych ww. skutek.

38) Zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwoscig uwigzienia w nich drobnych zwierzat, ptazow,
gadéw, drobnych ssakéw. W przypadku stwierdzenia zwierzat uwiezionych w wykopie —
nalezy niezwlocznie uwolnié¢ osobniki poza teren robét.

39) Wodg na potrzeby eksploatacji przedmiotowego przedsiewzigcia pobieraé z przylacza do
gminnej sieci wodociggowe;j.

40) W fazie eksploatacji wytwarzane Scieki bytowe o charakterze sanitarnym odprowadzaé¢ do
bezodptywowych szczelnych zbiornikow na Scieki sanitarne lub lokalnej oczyszczalni
sciekbw na terenie przedsigwziecia (jesli bedzie zrealizowana). Scieki sanitarne ze
zbiornikéw bezodptywowych wywozi¢ pojazdami asenizacyjnymi na oczyszczalnie $ciekow.

41) Wody opadowe z terenu przedsigwzigeia (z dachéw oraz podczyszczone wody opadowe
z terenéw utwardzonych) odprowadza¢ do zbiornika rozsaczajaco-odparowujacego.

42) Wody deszczowe z terenéw utwardzonych narazonych na zanieczyszczenia, przed
odprowadzeniem do zbiornika rozsgczajaco-odparowujacego oczyszczaé w  separatorze
substancji ropopochodnych z osadnikami.

43) Projektowane elementy wyposazenia budynku posadowione na dachu budynku lub elewacji
zamocowac¢ odpowiednio trwale do konstrukcji budynku, tak aby silny wiatr nie spowodowat
ich uszkodzenia.

44) Na potrzeby c.o., c.w.u. wykorzystywaé gaz ziemny lub gaz LPG.

45) Tankowanie zbiornikéw na gaz prowadzi¢ z cysterny samochodowej za pomoca elastycznego

przewodu ci$nieniowego lub przy uzyciu hermetycznych zlgczy do tankowania,
z zachowaniem zasad bhp.

W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji okreslajacej szczegolowe warunki
realizacji przedsigwzigcia nalezy uwzgledni¢ nast¢pujgce wymagania dotyczace ochrony
Srodowiska:
1) Zaprojektowa¢ zagospodarowanie terenu przedmiotowej inwestycji o catkowitej powierzchni
153 698 m?, na ktére sktadaé si¢ beda nastepujace obiekty:
— hala magazynowa z zapleczem socjalnym o powierzchni do 54 000 m?,
— budynek socjalny dla kierowcéw o powierzchni do 50 m?,
— portiernia o powierzchni do 40 m?,
— pompownia i zbiornik wody p.poz. o powierzchni do 180 m?,

— trafostacja agregatu pradotworczego (na wypadek awarii sieci elektrycznej)
o powierzchni do 60 m?,

— utwardzone place manewrowe o powierzchni do 48 060 m?,
— drogi i parkingi (300 miejsc postojowych dla sam. osobowych i 30 dla sam. cigzarowych)
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o powierzchni do 8 500 m?,

— zbiornik rozsaczajaco-odparowujacy o powierzchni ok. 4 372 m’ (Srednia powierzchnia
przy gtebokosci H = 1,0 m),

— infrastruktura towarzyszaca,

— przylacza: gazowe, elektryczne, wodne, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

2) W przypadku odmowy zgody na przylagczenia do sieci gazowej zaprojektowaé do
6 zbiornikéw do podziemnego lub naziemnego magazynowania gazu skroplonego
o pojemnosci 6700 1 kazdy (sumaryczna pojemnos¢ nie wigksza niz 40,2 m’).

3) Zaprojektowaé rozdzielczy system kanalizacji deszczowej na terenie objgtym zamierzeniem
inwestycyjnym.

4) Do oczyszczania wod deszczowych z terenow utwardzonych, przed ich odprowadzeniem do
zbiornika rozsaczajaco-odparowujacego, zaprojektowaé separator substancji ropopochodnych
z osadnikami o tacznej wydajnosci nie mniejszej niz 65 1/s.

5) Zaprojektowa¢ zabezpieczenie zbiornika przed dostgpem zwierzat poprzez realizacj¢ wokot
zbiornika rozsaczajaco-odparowujgcego plotka herpetologicznego wzdtuz calej linii
brzegowej, szczelnego na catej dhugosei (szczelno$é bedzie zapewniona réwniez w obrgbie
furtki), pelnego lub o oczkach nie wiekszych niz 5x5 mm, o wysokosci czg$ci nadziemnej co
najmniej 50 cm, z zagtebiong w podiozu dolng krawedzig (szczelne potaczenie z podiozem)
i odgieciem na zewnatrz gornej krawedzi w formie daszku.

6) Do gromadzenia $ciekéw socjalno-bytowych —zaprojektowaé szczelne  zbiorniki
bezodptywowe (4 szt. po 30 m® kazdy).

7) Do odprowadzania do gruntu wod opadowych z terenu przedsigwzigcia zaprojektowac
zbiornik rozsgczajgco-odparowujacy © pojemnosci co najmniej V =4372 m® ($rednia
powierzchnia A = 4372 m” x przyjeta gltebokosé H= 1,0 m).

8) W planowanym budynku magazynowym zaprojektowaé maksymalnie nastgpujgce zrodia
zorganizowanej emisji do powietrza z energetycznego spalania paliw:

Mop Ilosé Wysokos¢ emitora Srednica
Rodzaj zrédta nor[rll(i\r;;alna ot y (o] emitora Wylot
] ' [m]
kotty gazowe min. 15,6 m
kondensacyjne 5D 8 (0,6 m ponad dach) 0.1 Zxdaszony
. - min. 10,0
promienniki gazowe 45 100 (1,0 m ponad dach) 0,1 zadaszony

9) Zaprojektowaé na terenie hali maksymalnie nastgpujgce punktowe zrodta hatasu:

Tlo&e -
Nezwa fs24] N ustyeznel [4B]
Wentylator o wydajnosci 4500/2550 m’/h 8 75,0
Wentylator o wydajnosci 2500 m’/h 40 75,0
Wentylator o wydajnosci 700 m’/h 8 65,0
Wentylator o wydajnosci 200 m*/h 16 65,0
Wentylator o wydajnosci 150 m*/h 8 65,0
Centrala wentylacyjna NW 8 75,0
Klimatyzator 8 65,0
Klimatyzator VRF 8 65,0
Obrotowa nasada kominowa 8 30,0
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) . ey precusigwzigela nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia:
1. Oceny oddzialywania przedsigwzigcia na sSrodowisko w ramach postgpowania w sprawie
wydania pozwolenia na budowe,
2. Postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

UZASADNIENIE

Wéjt Gminy Dobryszyce pismem z 19 sierpnia 2019 r., znak: 6220.4.9.2019 wystapit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi o uzgodnienie warunkéw realizacji
przedsiewziecia polegajacego na budowie hali magazynowej, czgsci socjalno-biurowych B1, B2,
B3, B4, B5, B6, B7, B8, budynku socjalnego, portierni, zbiornika wody przeciwpozarowej,
pompowni, trafostacji, zbiornika retencyjnego wraz z urzagdzeniami towarzyszacymi, uktadem
komunikacji wewnetrznej, parkingami, instalacja gazowa oraz infrastrukturg techniczng
na dziatkach nr 257/9 (fragment), 293/2, 294/2, 295/2, 296/2, 297/2, 298/2, 299/4, 299/6, 300/1,
385/2, 392/2, 306/1, 307/7, 307/4, 307/9, 308/2 (fragment) obrgb 0005 Galonki oraz budowie drogi
wewnetrznej oraz zjazdu z drogi powiatowej wraz zniezbgdng infrastrukturg techniczna,
tj. kanalizacjg deszczowa na dziatkach nr ewid. 711/2, 719/2 obrgb 0004 Dobryszyce.

W przedmiotowej sprawie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi prowadzit
postepowanie  wyjasniajgce, w ramach ktérego pismem z 18 wrzesnia 2019 r.,
znak: W0O0S.4221.100.2019.MGr zwrécit sie do Woéjta Gminy Dobryszyce o przestanie
uzupekniania raportu dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

8 listopada 2019 r. do RDOS w EPodzi wptynelo pismo Wojta Gminy Dobryszyce
z 6 listopada 2019 r., znak: 6220.4.15.2019 przesytajace uzupelnienie raportu w przedmiotowej
sprawie.

Po zapoznaniu si¢ z przestanymi wyjasnieniami Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Fodzi uznal, iz nie zawiera ono wszystkich wymaganych informacji potrzebnych do uzgodnienia
warunkéw $rodowiskowych przedmiotowego przedsigwzigeia i pismem z 21 listopada 2019 r.,
znak: WO08$.4221.100.2019.MGr.3 ponownie wezwal do uzupelnienia dokumentacji.

Przy pismach Wéjta Gminy Dobryszyce z 5 grudnia 2019 r., znak: 6220.4.20.2019 oraz
17 grudnia 2019 r., znak: 6220.4.20.2019 przedtozono do RDOS w Eodzi wymagane uzupelnienie
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko przedmiotowego przedsigwzigcia.

Po zapoznaniu si¢ z tresciag przedmiotowego raportu wraz z jego uzupetnieniami, RDOS
w Lodzi uznat dokumentacje za kompletng i wystarczajaca do uzgodnienia warunkéw realizacji
przedmiotowego przedsigwzigcia.

Planowane przedsigwzigcie nalezy do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 36 rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko
(Dz.U.z2016t., poz. 71), tj. ,instalacje do podziemnego magazynowania ropy naftowej,
produktéw naftowych, substancji lub mieszanin, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 25 lutego
2011 r. o substancjach chemicznych i ich mieszaninach, niebgdqgcych produktami spozywczymi,
gazéw latwopalnych oraz innych kopalnych surowcow energetycznych, inne niz wymienione
w pkt 36a i § 2 ust. 1 pkt 22, z wylqczeniem instalacji do magazynowania paliw wykorzystywanych
na potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikéw na gaz ptynny o tgcznej pojemnosci nie wigkszej
niz 20 m°> oraz zbiornikéw na olej o tgcznej pojemnosci nie wigkszej niz 3 m*”, w § 3 ust. 1 pkt 37
ww. rozporzadzenia, tj. ,instalacje do naziemnego magazynowania ropy naftowej, produktow
naftowych, substancji lub mieszanin, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 25 lutego 2011 r.
o substancjach chemicznych i ich mieszaninach, niebedgcych produktami spozywczymi, gazow
latwopalnych oraz innych kopalnych surowcow energetycznych, inne niz wymienione w § 2 ust. 1
pkt 22, z wylgczeniem instalacji do magazynowania paliw wykorzystywanych na potrzeby
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gospodarstw domowych, zbiornikéw na gaz plynny o lgcznej pojemnosci nie wigkszej niz 10 m’ oraz
zbiornikéw na olej o lgcznej pojemnosci nie wigkszej niz 3 m°, a takze niezwigzanych z dystrybucjg
instalacji do magazynowania stalych surowcéw energetycznych”, pkt 52 lit. b ww. rozporzadzenia,
tj. ,,zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz
z lowarzyszqcq jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 1 ha na obszarach
innych niz wymienione w lit. a - przy czym przez powierzchnig zabudowy rozumie si¢ powierzchnie
terenu zajetq przez obiekty budowlane oraz pozostalq powierzchnig przeznaczong do
przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsigwzigcia”, § 3 ust. 1 pkt. 56 lit. b ww. rozporzadzenia,
tj. . garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzigé, o ktérych mowa w pkt 50, 52-55 i 57, wraz
z towarzyszqceq im infrastrukturq, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach
innych niz wymienione w lit. a”, dla ktérych uzyskanie decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach jest wymagane i przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko jest
fakultatywne.

Organem wiasciwym do uzgodnienia warunk6w realizacji przedsiewziecia jest RDOS
w Lodzi, zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy 00§.

Na podstawie catego zgromadzonego materiatu, wydano rozstrzygniecie w przedmiotowej
sprawie. Po zapoznaniu si¢ z catodcig przedlozonej dokumentacji w przedmiotowej sprawie RDOS
w Lodzi okreslit warunki realizacji przedsiewzigcia uznajac, ze dotrzymanie tych warunkéw
gwarantuje spetnienie wymogéw w zakresie ochrony srodowiska.

Planowane przedsigwzigcie obejmuje:

— budowg hali magazynowej, czgsci socjalno-biurowych B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, BS,
budynku socjalnego, portierni, zbiornika wody przeciwpozarowej, pompowni, trafostacii,
zbiornika retencyjnego, wraz z urzagdzeniami towarzyszacymi, ukladem komunikacji
wewnetrznej, parkingami, instalacja gazows oraz infrastrukturg techniczng na dziatkach
nr 257/9 (fragment), 293/2, 294/2, 295/2, 296/2, 297/2, 298/2, 299/4, 299/6, 300/1, 385/2,
392/2,306/1, 307/7, 307/4, 307/9, 308/2 (fragment), obreb 0005 Galonki;

budowe drogi wewnetrznej oraz zjazdu z drogi powiatowej wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng tj. kanalizacja deszczowsg na dziatkach 711/2, 719/2 obreb Dobryszyce.

Dodatkowo, w przypadku odmowy zgody na przytaczenia do sieci gazowej, planowane jest
wykonanie 6 zbiornikéw do podziemnego lub naziemnego magazynowania gazu skroplonego
o0 pojemnosci 6700 1 kazdy (sumaryczna pojemnosé 40,2 m ¥,

W wymku realizacji przedsigwzigcia nastapi zajecie powierzchni obiektami budowlanymi —
do 54 330 m®. Powierzchnia zabudowy rozumiana jako powierzchnia terenu zajeta przez obiekty
budowlane oraz pozostata powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia w wyniku realizacji
przedsigwzigcia bedzie wynosita 102 390 m?.

Obecnie przedmlotowy teren nie jest zagospodarowany (oprécz 20 m? istniejgcej drogi
na dziatce 257/9 oraz 160 m? istniejacej drogi na dziatce 719/2).

Planowane przedsigwzigcie nie graniczy bezposrednio z zabudowa mieszkaniows.
Najblizsza zabudowa mieszkaniowa potozona jest w odleglosci okoto 151 m od granicy terenu
planowanej inwestycji.

Obecnie przedmiotowy teren nie jest zagospodarowany. W przesziosci teren ten stanowit
grunty orne i prowadzono tu uprawy rolne. Ze wzgledu na stabe gleby zaprzestano upraw, a teren
podlegat procesom naturalnej sukcesji. Teren poro$niety jest przewaznie ubogimi murawami
wraz z pojedynczymi drzewami, te, ktére pozostaja w kolizji z planowang zabudowg zostang
usunigte.

W miejscu realizacji przedsiewzigcia nie dojdzie do niszczenia chronionych gatunkéw roslin
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i grzybdéw, ktére nie wystgpuja na przedmiotowym terenie. Z uwagi na sporadyczne
wykorzystywanie terenu jako zerowisko dla ptazéw i gadéw w trakcie prowadzenia prac nalezy
sprawdza¢ wykopy pod katem obecnosci zwierzat, a ewentualne osobniki uwolni¢ i przenies¢ poza
teren budowy.

Z uwagi na brak siedlisk o istotnym znaczeniu dla flory i fauny oraz ubogi skiad gatunkowy
zarowno pod katem roslin jak i zwierzat oddziatywanie zwigzane z budowa inwestycji bedzie miato
charakter mato znaczacy, krotkotrwaly i zakonczy si¢ z chwilg ustania fazy budowy.

Projektowana hala magazynowa wykorzystywana bedzie jako magazyn wysokiego
sktadowania i ekspedycji produktéw przemystowych. Hala bedzie stanowi¢ miejsce przetadunku
i tymczasowego magazynowania materialdw paczkowanych, przeznaczonych do dystrybucji
i sprzedazy. Nie zaklada si¢ przetadunku i magazynowania materialéw nieopakowanych,
emitujgcych jakiekolwiek zanieczyszczenia gazowe lub pylowe, substancje szkodliwych lub
niebezpiecznych. Skladowane produkty nie powoduja zagrozenia wybuchem. Sktadowanie
odbywac¢ sie bedzie na drewnianych paletach. Produkty i wyroby sktadowane bgda w opakowaniach
zbiorczych producenta, zabezpieczonych folig. Na terenie magazynu nie przewiduje si¢ instalacji do
wytwarzania produktéw przez konfekcjonowanie chemicznych pétproduktéw lub produktow
podstawowych, a przewiduje si¢ jedynie przepakowywanie produktéw polegajace na ewentualnych
rozdziatach ilosciowych. Materiatami mozliwymi do magazynowania beda paczkowane artykuty
spozywcze,  przetwory  owocowo-warzywne,  artykuly = chemii  gospodarczej  oraz
ogoélnoprzemystowej. Projektuje si¢ parterowa hal¢ magazynowa wraz z oSmioma powtarzalnymi
czeéciami  socjalno-biurowymi, dwukondygnacyjnymi, stanowigcymi zaplecze dla hali
magazynowe;j.

Na dachu budynku zainstalowana zostanie centrala wentylacyjna nawiewno-wywiewna,
jednostki zewnetrzne klimatyzacji oraz wentylatory wyciggowe.

Ogrzewanie czesci biurowej oraz przygotowanie cieplej wody uzytkowej do celow
bytowych realizowane bedzie w oparciu o kotlty gazowe (8 szt.) o mocy 80 kW kazdy,
zlokalizowane w kazdej z o$miu czesci socjalno-biurowej. Praca kottowni dla potrzeb ogrzewania
bedzie odbywaé sie w okresie grzewczym, natomiast na potrzeby c.w.u. caly rok. Czgsc
magazynowa wyposazona zostanie w promienniki gazowe (100 szt.) o mocy 45 kW kazdy.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie wymaga przeprowadzania prac przygotowawczych
polegajacych na rozbidrce istniejgcych obiektéw naziemnych.

W ramach przedsigwzigcia planuje si¢ budowe:

— hali magazynowej z zapleczem socjalnym,

— budynku socjalnego dla kierowcow,

— portierni,

— pompowni i zbiornika wody p.poz.,

— trafostacji, agregatu pradotworczego (na wypadek awarii sieci elektrycznej),

— utwardzonych placéw manewrowych,

— drég i parkingéw (300 miejsc postojowych dla sam. osobowych i 30 dla sam. cigzarowych),
— infrastruktury towarzyszace;j.

W ramach przedsigwzigcia przewiduje si¢ ponadto budowe przylaczy: gazowego,
elektrycznego, wodnego, kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Wyposazenie budynku bedzie
stanowic:

— instalacja gazowa,

— system wentylacji mechanicznej i chtodzenia,
— instalacja elektryczna,

— instalacja wodna,
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— instalacja teletechniczna,
— instalacja kanalizacji sanitarnej,
— instalacja kanalizacji deszczowe;,
— instalacja p-poz.
Projektowane przedsiewziecie zajmowato bedzie powierzchnie 153 698 m” (15,3698 ha),
w tym:
—  obiekty budowlane — 54 330 m?,
— powierzchnie utwardzone — 48 060 m?, w tym powierzchnia parkingéw 8 500 m?,
— powierzchnie zielone — 51 648 m”.
Ponizej podano dane techniczne projektowanych obiektow:
1) hala magazynowa z zapleczem socjalno-biurowym:
— pow. zabudowy — okoto/do 54 000 m?,
—  pow. uzytkowa — okoto/do 55 500 m?,
— wysokos¢ do attyki jednokondygnacyjnej czesci magazynowej do 15 m,
— wysokos¢ do attyki dwukondygnacyjnych czesci socjalno-biurowych do 9 m,
— wysoko$¢ w $wietle konstrukcji czgsci magazynowej min. 12,40 m,
— wysokos¢ w $wietle konstrukcji czgsci socjalno-biurowych parter min. 3.4 m, pietro
min. 3,4 m,
— konstrukcja hali w postaci ram o shupach zelbetowych i stalowych kratownicach
stropodachu,
— konstrukcje blokéw socjalno-biurowych stanowig uklady scian w konstrukcji tradycyjnej
murowanej z bloczkéw silikatowych wzmocnione trzpieniami i wieficami zelbetowymi,
2) budynek socjalny dla kierowcéw — okoto/do 50 m?,
— konstrukcja murowana z bloczkéw silikatowych lub z blachy na profilach stalowych, dach
plaski o konstrukcji stalowej lub zelbetowe;j,
— wysoko$¢ do 5 m,
— przeznaczenia budynku — pomieszczenia sanitarne dla kierowcow,
3) portiernia — okoto/do 40 m?,
— konstrukcja stalowa, dach ptaski o konstrukcji stalowej,
— wysokosé¢ do 5 m,
4) pompownia i zbiornik wody p.poz. — okoto/do 180 m?,
— zbiornik — konstrukcja z blach stalowych, wzmacnianych za pomoca profili stalowych,
—  wysokos¢ do 12 m,
— pompownia — konstrukcja murowana z bloczkéw silikatowych lub z blachy na profilach
stalowych, dach ptaski o konstrukcji stalowej,
—  wysokosé¢ do 5 m,
5) trafostacja — okoto/do 60 m?,
— konstrukcja murowana z bloczk6w silikatowych, dach ptaski o konstrukeji stalowej,
— wysokos$c¢ do 5 m.
Na dachu budynku zainstalowana zostanie centrala wentylacyjna nawiewno-wywiewna,
jednostki zewnetrzne klimatyzacji oraz wentylatory wyciagowe.
Zaopatrzenie w niezbgdne czynniki medialne nastgpi na podstawie stosownych uméw.
Zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac sie bedzie z sieci energetycznej. Szacunkowe

zapotrzebowanie mocy elektrycznej wynosi ok. 2000 kW. Zasilanie w energie elektryczng
przedmiotowego obiektu zapewni wybudowanie:

— abonenckiej linii zasilajgcej (przytacza) SN;
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— abonenckiej stacji transformatorowej SN/nN;
— pola liniowego 15 kV w stacji 110/15 kV.

Planowane zuzycie gazu ziemnego bedzie wynosilo 980 tys. m’/rok. Planuje sie przylacze
gazu ziemnego GZ-50 z sieci lub w przypadku odmowy przylgczenia do sieci gazowej, zuzywany
bedzie ciekly gaz ziemny LNG ze zbiornikoéw zlokalizowanych na terenie przedsigwzigcia.

Pob6ér wody odbywaé sie bedzie z gminnej sieci wodociggowej. Od istniejgcej sieci
wodociagowej wykonane zostanie przylacze, zakonczone studnia wodomierzowa. Wg danych
Projektanta, zuzycie wody na cele bytowe bgdzie wynosito 7 300 m*/rok.

W zakresie odprowadzania $ciekdéw socjalno-bytowych przewiduje sig:

— szczelne zbiorniki i wywéz do gminnej oczyszczalni $ciekow, lub,
— budowe lokalnej oczyszczalni $ciekow.

W zwigzku z realizacjg projektowanej inwestycji moga wystapi¢ negatywne oddzialywania
na wody powierzchniowe i podziemne. Istnieje potencjalne niebezpieczenstwo:
— zanieczyszczenia wod substancjami chemicznymi (m.in. ropopochodnymi),
— Zle magazynowanymi substancjami i odpadami,

— zanieczyszczenia wod $ciekami bytowo-gospodarczymi.

Na etapie realizacji inwestycji przewiduje si¢ odpowiednig organizacje robdt, ktéra pozwoli
na przeciwdziatanie zagrozeniom, dla jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych.

Planowane przedsigwzigcie nie jest usytuowane na, ani w bezposrednim sasiedztwie
obszaré6w wodno-blotnych, innych obszaréw o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedlisk
legowych oraz uj$é rzek, obszaréw wybrzezy i srodowiska morskiego, obszar6w goérskich lub
lesnych, obszaréw objetych ochrong, w tym stref ochronnych ujg¢ wod i obszaréw ochronnych
zbiornikéw wéd srodladowych, obszaréw wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkéw roslin, grzybéw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrona, w tym obszaréw Natura 2000 oraz pozostatych form ochrony przyrody précz
obszaru chronionego krajobrazu, obszaréw o krajobrazie majacym znaczenie historyczne,
kulturowe, obszaréw przylegajacych do jezior, uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.

W najblizszym rejonie brak jest terenéw ochronny uzdrowiskowe;j, terenOw zwigzanych ze
stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki oraz szpitali miejskich.

Na terenie planowanej inwestycji nie ma stanowisk archeologicznych.

W fazie budowy wystapia emisje:

— hatasu z pracy urzadzen i sprz¢tu budowlanego,

— pytéw i gazéw do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach transportu oraz z pracy urzadzen
budowlanych,

— $ciekow bytowych,

— odpad6w do srodowiska.

Gléwnymi zrodtami hatasu na terenie przedsigwzigcia bedzie hatas pochodzacy
od pojazdéw oraz emisja hatasu z urzadzen technologicznych.

Emitowany hatas bedzie mial charakter nieciagly, jego natezenie bedzie podlega¢ zmianom
w poszczegélnych etapach budowy, w zaleznosci od przebiegu prac i udziatu poszczeg6lnych
maszyn i urzadzen budowlanych w trakcie realizacji przedsiewziecia. Prace prowadzone beda
w porze dziennej, co pozwoli na ograniczenia ucigzliwosci akustycznej placu budowy w porze
nocnej.

Majac na uwadze, ze ucigzliwo$¢ ta bedzie miata charakter tymczasowy, typowy dla prac
budowlanych, dotyczyta bedzie jedynie czasu realizacji inwestycji i ustapi wraz z zakonczeniem
prac, stwierdza si¢, ze okresowy niekorzystny wplyw na klimat akustyczny wokoét prowadzonych
robot bedzie akceptowalny, jako tymczasowe zjawisko typowe dla kazdej budowy, nie stanowiace
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zagrozenia.

W fazie budowy okresowo moze wystapi¢ emisja wibracji podczas prowadzenia prac
przygotowania podbudowy za pomocg maszyn do zaggszczania (np. walce wibracyjne
i niewibracyjne oraz zaggszczarki). Jednakze z uwagi na bardzo krotki czas wykorzystania tych
urzgdzen nie przewiduje si¢ powstania ucigzliwych oddziatywan.

Zagrozenia oddzialywania na zdrowie ludzi bedzie zminimalizowane, poniewaz prace
z wykorzystaniem cigzkiego sprzgtu prowadzone beda w porze dziennej, co pozwoli
na wyeliminowanie energii wibracji w porze nocne;j.

Faza budowy begdzie si¢ wigza¢ z powstawaniem niezorganizowanej emisji gazow i pytow.
Na placu budowy bgda wystgpowaé nastgpujace zrédta emisji do powietrza z maszyn budowlanych
1 pojazdéw cigzarowych:

— operacje dowozu materiatbw budowlanych i sprzetu z wykorzystaniem transportu
samochodowego,

— operacje wywozu mas ziemnych, materialdw budowlanych i sprzetu z wykorzystaniem
transportu samochodowego,

— prace ziemne i budowlane wykonywane przez maszyny budowlane z silnikami spalinowymi
(tadowarki, spychacze, koparki, itp.).

Podstawowym oddziatywaniem w fazie budowy bedzie emisja zwigzana z praca sprzetu
budowlanego i ruchem pojazdow.

W celu zminimalizowania pylenia wtérnego z powierzchni nieutwardzonych przewiduje sie
ograniczenie predkosci pojazdow poruszajacych sie po terenie przedsiewziecia. W razie
koniecznosci przewiduje si¢ dodatkowe zraszanie powierzchni pylacych. Do pracy beda
dopuszczone wylgcznie pojazdy i maszyny budowlane sprawne technicznie, niepowodujgce
nadmiernej emisji hatasu i spalin.

Emisje do powietrza i emisje hatasu wynikajgce z fazy budowy s emisjami ograniczonymi
czasowo 1 nie powoduja diugotrwatych oddziatywan, wymagajacych prowadzenia monitoringu
jakosci srodowiska.

Roboty budowlane prowadzone bgdg zgodnie ze sztuka budowlang i zachowaniem nalezytej
uwagi w spos6b pozwalajacy na unikniecie zanieczyszczenia gruntu i wod podziemnych.

Na terenie planowanej inwestycji i w obszarze jej oddziatywania nie beda prowadzone prace
rozbiérkowe dotyczace przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

W zwigzku z przedstawionymi analizami stanu jakosci powietrza emisja substancji
zanieczyszczajagcych z terenu inwestycji w trakcie budowy nie powinna powodowaé
ponadnormatywnego oddziatywania na stan jakosci powietrza.

Oddziatywania z placu budowy gltéwnie ze wzgledu na ograniczong w czasie emisje
do atmosfery oraz jej niezorganizowany charakter (emisja z przemieszczajacych sie maszyn
1 samochodéw z catego placu budowy) nie beda miaty zadnego istotnego wplywu na stan czystosci
atmosfery. Emisja zanieczyszczen wystgpujaca w trakcie budowy ze wzgledu na ograniczony czas
Jej wystepowania nie bedzie miata ucigzliwego wplywu na stan czystosci atmosfery.

Na etapie realizacji inwestycji gtéwne Zrodio odpadéw beda stanowity:

— odpady materiatéw i elementéw budowlanych — 17 01 01, 17 01 07,

— odpady i ztomy metaliczne — 17 04 05,

— glebai ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03 — 17 05 04,
— zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu — 17 09 04.

Powstajace odpady zostana odpowiednio zagospodarowanie przez wykonawce robot,
tj. firm¢ zewnetrzna, ktéra bedzie zobowiazana posiada¢ uregulowany stan formalno-prawny
w zakresie gospodarki odpadami wytwarzanymi w czasie prac budowlanych.
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wpusuL postgpowania z wytwarzanymi odpadami na etapie realizacji przedsiewziecia bedzie
zgodny z wytycznymi ustawy o odpadach, w sposob ograniczajacy negatywne oddziatywanie
odpaddéw na srodowisko

Odpady obojetne powstajace w wigkszych ilosciach objetosciowo i masowo, tj. ziemia
1gleba (jesli zostanie zakwalifikowana jako odpad), ztom stalowy, itp. moga by¢ magazynowane
luzem na wyznaczonych kwaterach, w miejscach niekolidujacych z prowadzonymi pracami lub
drogami transportu. Taki sposéb magazynowania odpadéw nie narusza przepiséw ustawy
o odpadach, zgodnie z ktéra magazynowanie odpadéw odbywa si¢ zgodnie z wymaganiami
w zakresie ochrony srodowiska oraz bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi, w szczegblnosci
w sposOb uwzgledniajgcy wiasciwosci chemiczne i fizyczne odpadéw, w tym stan skupienia, oraz
zagrozenia, ktére moga powodowac te odpady.

Zaklada sig, ze ziemia i gleba z wykopéw zostanie zagospodarowana do celéw niwelacji
terenu i organizacji terenéw zielonych.

Ponadto sposéb postgpowania z wytworzonymi odpadami nie bedzie negatywnie wptywaé
na dalsze procesy zwigzane z odzyskiem czy unieszkodliwieniem odpadéw poza terenem
zainwestowania poprzez selektywne ich magazynowanie. Natomiast wytworzone odpady beda
przekazywane firmom posiadajagcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

Bezpieczny sposéb czasowego magazynowania wytwarzanych odpadéw niebezpiecznych
iinnych niz niebezpieczne eliminuje negatywne oddzialywania na s$rodowisko w miejscu ich
wytworzenia.

W fazie eksploatacji teren uzytkowany bedzie zgodnie z funkcjg obiektéw, ktére na nim
powstana, tj. na cele obstugi obiektu logistycznego i komunikacyjne.

W zwigzku z eksploatacjg planowanej inwestycji nie przewiduje si¢ powstawania sciekow
przemystowych. Czyszczenie hali prowadzone bgdzie za pomocg specjalistycznych maszyn
czyszczacych, zamiatarek, odkurzaczy przemystowych itd., w ktérych ewentualna woda do mycia
pobierana jest w niewielkich ilosciach, a pozostatosci z czyszczenia traktowane sg jako odpady,
anie $cieki przemystowe. W przypadku niepozadanych wyciekéw na hali oraz w miejscach
tadowania akumulatoréw kwasowych wozkéw widlowych wykorzystywane beda odpowiednie
sorbenty np. wiékniny chlonne, granulaty absorbujace ciecze, takze te o wiasciwosciach
niebezpiecznych itp.

Zrédtami hatasu podczas eksploatacji ujetymi w analizie akustycznej przedstawionej
w raporcie o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko sg:

— zrédta punktowe (wentylatory mechaniczne dachowe o wydajnosciach 4500/2250 m>/h,
2500 m*/h, 700 m>/h, 200 m*/h oraz 150 m>/h, centrale wentylacyjne NW, klimatyzatory oraz
klimatyzatory VRF, obrotowe nasady kominowe),

— zr6édla obszarowe (parkingi),

— zrbdta kubaturowe,

—  zrédta liniowe (ruch pojazdéw po terenie przedsigwzigcia).

W obliczeniach akustycznych przedstawionych w raporcie oddzialywania na srodowisko,
uwzgledniono prace wszystkich Zrédel hatasu wyszczegblnionych w tabelach, zgodnie z ich
harmonogramami czasu pracy. Dane wejsciowe do programu stanowig raporty z programu
obliczeniowego SoundPLAN dla zrédet przemystowych i zrédet typu droga. Dane wyjsciowe
z programu SoundPLAN to mapy imisji hatasu.

Przeprowadzone analizy symulacyjne hatasu wykazaly, ze planowane przedsigwzigcie
polegajace na budowie centrum logistycznego nie wplynie w zauwazalny sposob na stan klimatu

akustycznego na pobliskich terenach chronionych akustycznie.
Mapy imisji hatasu obrazuja, ze zasiggi izolinii dopuszczalnych pozioméw ekwiwalentnych
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hatasu, zar6wno w porze dziennej jak i nocnej sa na tyle male, ze nie powodujg zagrozenia
ponadnormatywnym hatasem na terenach podlegajacych prawnej ochronie przed hatasem.

W obszarze, gdzie przewidziano przedsiewzigcie, klimat akustyczny, podobnie jak
aerosanitarny, ksztaltowany jest gtéwnie przez infrastrukturg drogowa, tj. przebiegajaca w poblizu
autostrade A1 w odlegtosci ok. 350 m od terenu inwestycji.

W fazie eksploatacji obiektu powstang nastgpujace zrédia zorganizowanej emisji substancji
do powietrza:

— kotly gazowe zasilane gazem ziemnym,

— urzadzenia gazowe (promienniki/nagrzewnice) zasilane gazem ziemnym,

— niezorganizowana emisja zanieczyszczen komunikacyjnych z pojazdéw samochodowych
z drogi dojazdowej 1 parkingow.

Ogrzewanie czesci biurowej oraz przygotowanie cieplej wody uzytkowej do celow
bytowych realizowane bedzie w oparciu o kotly gazowe (8 szt.) o mocy 80 kW kazdy,
zlokalizowane w kazdej z 8-miu czesci socjalno-biurowych. Praca kottowni dla potrzeb ogrzewania
bedzie odbywac sie w okresie grzewczym, natomiast na potrzeby c.w.u. caty rok.

Cze$¢é magazynowa wyposazona zostanie w promienniki gazowe (100 szt.) o mocy 45 kW
kazdy.

Dostawy gazu GZ-50 odbywac si¢ bedg za pomoca przylacza, z zewngtrznej sieci gazowe;.

W przypadku otrzymania odmowy przytgczenia do sieci gazowej, planuje si¢ 6 zbiornikéw
do podziemnego lub naziemnego magazynowania gazu skroplonego o pojemnosci 6700 1 kazdy
(sumaryczna pojemnos¢ 40,2 m’ ).

Zrédtami emisji niezorganizowanej beda pojazdy poruszajace sie po terenie zakladu.

Na terenie hali wyznaczono réwniez stanowiska tadowania akumulatoréw w ilosci 8 szt.
Miejsca te bgdg wentylowane za posrednictwem 8 wentylatoréw (1 wentylator dla 1 miejsca
tadowania).

Przeprowadzone i przedstawione w raporcie o oddzialtywaniu przedmiotowego
przedsigwzigcia na $rodowisko obliczenia w siatce receptoréw, dla zanieczyszczen kwalifikujacych
si¢ do pelnego zakresu obliczen, z uwzglednieniem statystyki wystepowania poszczegdlnych
sytuacji meteorologicznych wykazaly, iz zakiad nie bgdzie oddziatywaé¢ ponadnormatywnie poza
granicami terenu zakladu na stan zanieczyszczenia powietrza w zakresie stezen imisyjnych
odniesionych do okresu 1 godziny i okresu roku.

W oparciu o przeprowadzong analizg rozprzestrzeniania substancji w powietrzu stwierdza
sig, ze emisja substancji do powietrza z analizowanego zakladu nie bedzie powodowala
przekroczen standardéw jakosci srodowiska — wartosci odniesienia i pozioméw dopuszczalnych
poza terenem zaktadu.

W zwigzku z przedstawionymi wynikami obliczen stanu jakosci powietrza emisja substancji
zanieczyszczajacych z terenu przedsigwziecia nie spowoduje ponadnormatywnego oddzialywania
na stan jakosci powietrza.

Woda na potrzeby eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia pobierana bedzie
z przytacza do gminnej sieci wodociggowe;.

Wody opadowe z terenu przedsigwziecia odprowadzane beda do planowanego zbiornika
rozsgczajgco-odparowujacego.

Minimalna pojemnos$¢ zbiornika zostala wyliczona na V = 2430 m’, natomiast zbiornik
wykonywany w I etapie bedzie miat pojemnosé co najmniej V=4372 m? ($rednia powierzchnia
A =4372 m® X przyjeta glebokos¢ H = 1,0 m).

Wody opadowe z terenéw utwardzonych (drég, parkingdw, placéw manewrowych), przed
odprowadzeniem do zbiornika rozsaczajgco-odparowujgcego podczyszczane beda w separatorze
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substancji ropopochodnych. Zgodnie z wyliczeniami przedstawionymi w raporcie o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na Srodowisko, zastosowany zostanie separator o przepustowosci nominalnej
minimum q=65 1/s lub wigkszy.

Projektuje si¢ zabezpieczenie zbiornika przed dostgpem zwierzat poprzez realizacje wokot
zbiornika plotka herpetologicznego wzdtuz catej linii brzegowej, szczelnego na catej diugosci
(szczelno$¢ bedzie zapewniona rowniez w obrgbie furtki), petnego lub o oczkach nie wigkszych niz
5x5 mm, o wysokosci czesci nadziemnej co najmniej 50 cm, z zaglgbiong w podlozu dolng
krawedzig (szczelne potgczenie z podlozem) i odgigciem na zewnatrz gérnej krawedzi w formie
daszku.

Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda projektowang kanalizacja wewngtrzna do
projektowanych szamb (4 szt. po 30 m’ kazdy). Szamba nie beda laczone szeregowo. Wywoz
Sciekow bytowych nastgpowac bedzie 1 x w tygodniu wozami asenizacyjnymi do gminnej
oczyszczalni $ciekow w Dobryszycach. Opcjonalnie projektuje si¢ budoweg indywidualnej
oczyszczalni Sciekow.

W ramach eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ powstawania
Sciekéw przemystowych.

Awaryjnie powstajace odcieki pod postacia kwasu siarkowego ze stanowisk tadowania
akumulatorow w ilosci 8 szt., wyposazonych w szczelne tace, zbierane bedg w studni
bezodptywowej, skad zostana zebrane i przekazane do unieszkodliwienia firmom posiadajacym
stosowne zezwolenia na gospodarowanie tego rodzaju odpadami.

W fazie eksploatacji obiektu powstawa¢ beda odpady niebezpieczne i inne niz
niebezpieczne. Wytworzone odpady zbierane beda selektywnie u zroédla ze wstgpnym
wyodrebnieniem odpadéw nadajacych si¢ do odzysku. Odpady inne niz niebezpieczne gromadzone
beda czasowo w oznakowanych kontenerach, pojemnikach.

Odpady powstajace wskutek przegladow technicznych instalacji 1 urzadzen
eksploatowanych na terenie zaktadu bgda uprawnione firmy zewngtrzne Swiadczace ustuge na
podstawie stosownej umowy.

Odpady moga by¢ magazynowane wewnatrz budynkéw lub na zewngtrz. Wewnatrz beda
to wyznaczone opisane miejsca/pomieszczenia wyposazone w szczelne zamykane pojemniki,
na zewngtrz bedg to wyznaczone opisane miejsca utwardzone przy budynku wyposazone
w szczelne zamykane pojemniki lub kontenery.

W magazynie odpadéw innych niz niebezpieczne ustawione zostang pojemniki/kontenery
do selektywnej zbiorki odpadéw. Wysegregowane frakcje odpadéw innych niz niebezpieczne
gromadzone beda w oznakowanych, wydzielonych pojemnikach. Magazyn odpadéw innych niz
niebezpieczne zlokalizowany zostanie na terenie, do ktérego Inwestor posiada tytut prawny i bgdzie
niedostepny dla oséb trzecich.

Wytwarzane odpady bedag przekazywane do odzysku lub unieszkodliwienia uprawnionym
podmiotom, posiadajacym aktualne zezwolenie wiasciwego organu na prowadzenie dzialalnosci
w zakresie gospodarowania odpadami.

Bezpieczny sposéb czasowego magazynowania wytwarzanych odpadéw innych niz
niebezpieczne eliminuje negatywne oddziatywania na srodowisko w miejscu ich wytworzenia.

W przypadku odmowy zgody na przylaczenia do sieci gazowej, planowane jest wykonanie
6 zbiornikéw do podziemnego lub naziemnego magazynowania gazu skroplonego o pojemnosci
6700 1 kazdy (sumaryczna pojemnos¢ 40,2 m?), tym samym zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych si¢ w zakladzie
substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zakladu o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 poz. 138),
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przedsiewzigcie ze wzgledu na ewentualne magazynowanie gazu LPG, bedzie zakwalifikowany
Jjako zaktad o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

W obszarze oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia wystepuja jedynie pospolite
gatunki ros$lin naczyniowych, typowe dla siedlisk antropogenicznych. Nawet potencjalnie
wystepujace tu siedliska nie naleza do szczegdélnie cennych przyrodniczo, stad z punktu widzenia
ochrony flory i rodlinnosci brak jest przeciwwskazan do realizacji na tym terenie inwestycji.
W miejscowej florze brak jest gatunkow zagrozonych, rzadkich, ciekawych botanicznie.
Nie wystepuja takze chronione typy siedlisk przyrodniczych, stad zagrozenia dla flory i roslinnosci
sa znikome. Na terenie planowanym pod przedsiewziecie nie wystepujg chronione gatunki roslin
i grzybéw, stad nie dojdzie do zniszczenia gatunkéw chronionych. Wycinka drzew
zrekompensowana zostanie przez nasadzenia zastepcze.

Na terenie pod planowane przedsigwzigcie, w wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji
dendrologicznej (zalaczonej do raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko)
stwierdzono wystgpowanie 54 szt. drzew, z czego w kolizji z planowang zabudows pozostaje
34 szt. Do wycinki przewiduje si¢ gatunki: czeremcha amerykanska 4 szt., brzoza brodawkowata
26 szt., sosna pospolita 4 szt. Ze wzgledu na planowang wycinke proponowane sa nowe nasadzenia
(w ilosci nie mniejszej niz liczba drzew wycinanych) w trzech szpalerach wzdluz zachodniej
1 potudniowej granicy inwestycji. Dla szpaleru 1 proponowane drzewa osiagajgce wysoko$é
do 20-25 m np. klon, olsza, jesion, jalowiec; dla szpaleréw 2 i 3 proponowane drzewa osiggajace
wysokos¢ powyzej 25 m np. dab, lipa.

Na calym obszarze, na ktérym prowadzono badania stwierdzono obecno$é¢ 8 gatunkow
owadéw objetych ochrong. Badany teren jest bardzo ubogi pod wzgledem réznorodnosci
chronionych bezkregowcoéw i ich siedlisk. Poniewaz na obszarze przedmiotowego przedsiewziecia
nie znaleziono gniazd trzmieli nie przewiduje sie wplywu realizacji inwestycji na
zinwentaryzowane bezkrggowce. Obszary przylegle maja podobny charakter do przedmiotowego,
w zwigzku z tym nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu inwestycji na populacje trzmieli réwniez
pod katem dostgpnosci bazy pokarmowej. Problem izolacji siedlisk bedzie miat takze marginalne
znaczenie dla stanu lokalnych populacji chronionych bezkregowcow, poniewaz obszar
przedmiotowy ma malg powierzchni¢ i nie stanowi waznego siedliska rozrodu bezkregowcow.
Ponadto wigkszos¢ gatunkéw chronionych zasiedlajagcych obszar wokét planowanego
przedsigwzigcia to owady latajace lub sprawnie przemieszczajace sie.

Lacznie, w badaniach terenowych stwierdzono wystepowanie 36 gatunkow ptakow.
Wigkszos¢ znich podlega ochronie — 33 gatunkéw objetych jest scista ochrona gatunkowsa
11 gatunek czesSciowg ochrong gatunkows. Pozostale 2 gatunki to ptaki towne. Ponadto wsrod
stwierdzonych gatunkéw jeden znajduje sie¢ w Zatgczniku I Dyrektywy Ptasiej.

Zinwentaryzowane gatunki ptakow stwierdzane byly poza terenem przewidzianym pod
niniejsze przedsigwzigcie. Na zadrzewieniach wystepujacych na terenie przewidzianym pod
planowane przedsigwzigcie nie stwierdzono wystepowania gniazd. Na podstawie uzyskanych
wynikéw badan stwierdza sig, ze realizacja inwestycji nie bedzie mie¢ negatywnego na populacje
lokalne wystepujgcych tu ptakow.

Na badanym obszarze nie stwierdzono miejsc rozrodu ptazéw. Obserwowano natomiast
pojedyncze osobniki przebywajace na terenie inwestycji z gatunkéw: Ropucha szara, Ropucha
zielona, Zaba trawna, Zaba jeziorkowa. Ponadto obserwowano pojedyncze osobniki gadow:
Jjaszczurka zwinka oraz padalec. Na przedmiotowym terenie nie ma warunkow sprzyjajacych
rozrodowi plazéw i gadéw. Planowane przedsigwzigcie potozone jest poza terenami, ktére maja
istotne znaczenie dla ptazoéw i gadoéw, w zwiazku z tym nie przewiduje sie wplywu na ww. grupy.
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inwestycji jest miejscem catorocznego przebywania saren i dzikéw. Zwierzeta znajdujg
tu schronienie i atrakcyjne zerowisko. Teren jest trudny do spenetrowania przez co umozliwia
spokojne zerowanie. Czgsto z tego obszaru korzystajg takze jelenie, mtode pedy drzew stanowig dla
tych zwierzat atrakcyjne zrédlo pokarmu. Przez teren inwestycji nie przebiega lokalny korytarz
migracyjny poéinoc-potudnie w kierunku doliny Widawki.

Analizowane przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane na terenach chronionych na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r,
poz. 1614 ze zm.). Najblizszymi obszarami chronionymi sg:

— Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki w odlegtosci ok. 4,0 km,
— rezerwat przyrody Luszczanowice w odlegtosci ok. 9,8 km.

Najblizej potozonym obszarem nalezacym do sieci Natura 2000 jest obszar majgcy
znaczenie dla Wspoélnoty Lasy Gorzkowickie PLH100020 w odlegtosci ok. 12,7 km.

Nalezy stwierdzié¢, ze z uwagi na rodzaj, charakterystyke, skale inwestycji oraz odlegtos¢
nie bedzie miata ona znaczacego negatywnego oddzialywania na cele ochrony, przedmioty
ochrony, integralno$¢ obszaréw i spojnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.
Przedsigwziecie nie bedzie oddziatywac takze na pozostate formy ochrony przyrody.

Biorac pod uwage skale i zakres przedsigwzigcia oraz przewidziane dziatania
minimalizujgce (opisane wczeéniej) nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ jego negatywnego oddziatywania
na ro$liny, zwierzeta, grzyby, porosty i siedliska przyrodnicze oraz réznorodnos¢ biologiczng na
etapie realizacji; przewidziano koniecznosci stosowania rozwigzan ograniczajgcych oddziatywanie
w tym zakresie.

Informacje zawarte w raporcie o oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko i jego
dodatkowych uzupelnieniach sg na tyle szczegétowe, aby oceni¢ oddzialywanie planowanego
zamierzenia inwestycyjnego na $rodowisko. Majac powyzsze na uwadze nie wskazano potrzeby
przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania na $rodowisko. Planowane przedsigwzigcie
po zrealizowaniu zgodnie z zaproponowanymi w raporcie o oddzialywaniu na srodowisko
rozwigzaniami techniczno-technologicznymi i organizacyjnymi, nie bedzie stwarzalo zagrozenia
dla srodowiska.

Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE
W zwiazku z art. 77 ust. 7 ustawy 00§ na niniejsze postanowienie nie stuzy zazalenie.

Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Y.odzi

Kazimierz Perek

Sprawe prowadzi Maciej Grecki, tel. (42) 665-09-65
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